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Novertéjuma pasititajs: Zverinats Tiesu izpilditajs Rigmonta Griga

Novertésanas datums: ~ 2025. gada 1. augusts

Ar S0 kodu Jums ir iespéja
pasiitit vertejumu tieSsaiste,
ka art iepazities ar SIA
»PRO MOTION”
sniegtajiem
pakalpojumiem.

STA PRO MOTION, Kr. Valdemara iela 118-602C, Riga, reg. nr. 40103829552




Atskaite par nekustama ipasuma Aizkraukles nov., Staburaga pagasts, “Stangi”, novértésanu

2025. gada 1. augusta Zverinats Tiesu izpilditajs Rigmonta Griga
Nr. RG — NI - 32/2025.

Pec Jusu liguma vertetaji ir veikuSi nekustama IpaSuma sastavoSa no zemes vienibas (kadastra
apzim&jums 32840030145) ar platibu 17.38ha un uz ta stavosSas buves (kadastra apzimgjums
32840030016001) un buves (kadastra apzimg&jums 32840030016002), kadastra Nr.3284 003 0016,

kas atrodas "Stangi", Staburaga pag., Aizkraukles nov., novértéSanu.

VertéSanas uzdevums — noteikt novert€§jama nekustama Ipasuma piespiedu pardoSanas vértibu,
izsoles vajadzibam.

IpaSuma novertésana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérte$anas standartiem LVS 401:2013, izmantojot
salidzinamo darfjumu metodi. Vertibas aprékins pamatojas uz vertetaju riciba esosas informacijas analizi, kas
ietver informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vértibu ietekmgjosiem faktoriem novérteésanas diena.

Aprékinu un analizes rezultata veértetaji ir secinajusi, ka novértéjama nekustama ipaSuma, vértiba piespiedu
pardoSanas apstaklos ir noteikta:

EUR 52 200 (piecdesmit divi tiikstosi divi simti eiro).

Noteikto vertibu precizitate, nemot véra ipaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir £10%
robezas.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja grifibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kadu no paréjam saja standartd definetajam vertéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas
raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Vertetaja viedoklis balstas uz vértétaja neatkaribas apliecinajumu, ka ari uz ierobezojoSiem un limit€joSiem faktoriem, kuri uzskaititi
talakaja teksta. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novértéSanas datuma un neieklauj to pekspas izmainas
ietekmi uz vértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites
nodoSanas, nav ietverti vert§juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu. Tiek pienemts, ka IpaSuma tiesibas ir sakartotas un ipaSumu ir
iesp&jams pardot briva un godiga tirgi. Ir pienemts, ka IpaSums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem, ja vien par to
nav minéts atskaites teksta. Novertéjuma atskaite ir paredz&ta iesniegSanai pasiititagjam un nav lietojama citiem mérkiem, ieprieks to
nesaskanojot ar SIA ,,PRO MOTION”. Novértésanas atskaite nav paredzéta nodosanai personam, kas nav saistitas ar novért€jamo Tpasumu.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

SIA “PRO MOTION?”, ka arf tas darbinieki atseviski nav ieintereséti palielinat vai samazinat noveért§jama paSuma vertibu.
SIA “PRO MOTION” ir neatkarigs uzn€mums un $aja noveértejuma ir paradits labakais viedoklis, ko iesp&ams pienemt,
nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertétaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa
talruni 26134585.

Ar cienu,

E. Gusarovs R. Gulbis

SIA “PRO MOTION” Nekustama tpasuma vertetajs
valdes loceklis Latvijas Ipasuma Vertétaju Asocidcijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama ipasuma vertésanda

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vertejamais objekts

Nekustamais 1paSums sastavo§s no zemes vienibas
(kadastra apzim&jums 32840030145) ar platibu 17.38ha un
uz ta  stavosas  bives (kadastra  apzim&ums
32840030016001) wun buves (kadastra apzim&ums
32840030016002), kadastra Nr.3284 003 0016, kas atrodas
"Stangi", Staburaga pag., Aizkraukles nov.

Vértesanas un apsekoSanas
datums

2025. gada 1. augusta.

Vertejuma pasutitajs

Zverinats Tiesu izpilditajs Rigmonta Griga.

Veértesanas uzdevums

Noteikt novért§jama nekustama ipaSuma piespiedu pardoSanas
vertibu izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

EUR 52 200 (piecdesmit divi tiikstosi divi simti eiro).

Ipasumtiesibas

IpaSuma tiesibas uz novértg§jamo IpaSumu — ir registrétas
Zemesgramatas datos, IpaSnieks:
AINARS DABOLINS.

Zemes apraksts

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 32840030145) ar
platibu 17.38ha.

Apbiives apraksts

Dzivojama maja (kadastra apzim&ums 32840030016001)
ar platibu 149.9m?.

Skanis (kadastra apzim&ums 32840030016002) ar platibu
181.9m>.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas del, informacija pat hipotekam un
piedzinam netiek publiskota.

1.1. Servitatu celi-4,5,6.

2.1. Nostiprinata dzivokla tiesiba uz nekustamo Ipasumu lidz miiza
galam. Tiesibas ieguvéjs: DZIDRA KLAVINSKA. (Fizisko personu
registra ir aktualizétas zinas par noraditas personas mirSanas faktu.) —
attiecigi apgriitinajums netiek ievertets.

3.1. Nostiprinata servitiita tiesiba - cela servitiits par labu nekustamajam
Tpasumam "Vigantes mezs", Staburaga pagasts, Jaunjelgavas novads ar
kadastra Nr.32840010163 (Staburaga pagasta zemesgramatas nodalfjums
Nr. 100000577211), saskana ar 17.05.2019. ligumu Nr.5-
8.1.1 0025 260 19 95 par realservitita nodibinasanu (cela servitiita
garums - 653.0 m; cela servitiita platums-4.5 m; zemes platiba, uz kuru
nodibinats servitiits -0.30 ha).

/Zemesgramatas dati/

Tips Apraksts Platiba | Mérv.

7315030100 | cefa servitita teritorija 04000 | ha

7315030100 | cela servitita teritorija 0.3000 ha

7315030100 | cefa servitita teritorija 0.1000 ha

7315030100 | cela servitOta teritorija 0.1000 ha
Par&jas apblves zemei izvErt8jamo apgritindjumu parkiajuma

8317020100 teritorija zemes kadastralas vé’rﬁhas aprékinam 0.6971 ha
Lauku zemei izvErtEjamo apgritindjumu parkldjuma teritorija

8317030100 | 2 e e v ertoae aprekimam 5 0.6971 | ha

7312050201 ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.1006 ha
Dzivojamas apbiives zemei izvértéjamo apgritinajumu

8317010100 | | 5i%juma teritoriia zemes kadastralas vértibas aprékinam 06971 | ha

/VZD dati/

Pienémumi un 1pasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no ires, nomas un
patapinajuma ligumiem. Ta ka IpaSuma sastava ir meZzaudze,
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tiek piesaistits meZa inventarizacijas veic€js Janis Neimani
(sertifikats Nr.B-263), lai sniegtu atzinumu par meZzaudzes
vertibu. Vertiba tiek pienemta par ticamu un tiek izmantota
aprekinos.
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2. TPASUMA NOVIETOJUMS

http://www.balticmaps.eu/
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3. IPASUMA FOTOATTELI

Zemes vieniba. S
Zemes vieniba.

Zemes vieniba.
Zemes vieniba.

Zemes vieniba. Zemes vieniba.

Zemes vieniba.
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Fasade. Sl,(' is, kas parbiivéts par dzivojam
maju.

Dzivojama maja.

Fasade.

Iekstelpas.
Iekstelpas. Iekstelpas.
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Iekstelpas.
Apkures katls. Iekstelpas.

Iekstelpas.

Neregistrétas paligékas. Zemes vieniba. Zemes vieniba.
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4. GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1.Novértejamais ipaSums

Nekustamais TpaSums sastavoS$s no zemes vienibas (kadastra apzim&ums 32840030145) ar
platibu 17.38ha un uz ta stavosas biives (kadastra apzim&ums 32840030016001) un biives
(kadastra apzim&jums 32840030016002), kadastra Nr.3284 003 0016, kas atrodas "Stangi",
Staburaga pag., Aizkraukles nov.

4.2. Vertesanas merkis
Novérté§anas uzdevums ir:

» noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas veértibu, novértésanas datuma.

Tirgus vertiba ir aprékindta summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespejams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kdadu no paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas
raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Vertibu definicijas saskana ar Latvijas Ipasumu vértéSanas standartiem LVS 401:2013).

4.3. Vérteésanas datums

Novertésanas datums ir datums kalendara ménesi, kura vertétajs ir veicis objekta vertejumu. Vertsjuma
rezultats parada patieso tirgus vertibu tiesi verte€Sanas datuma, nevis pagatn€ vai nakotné.

Nekustama 1pasuma vertiba ir noteikta 2025. gada 1. augusts,

4.4.Ipasuma apskate

Novertgjama ipaSuma apskati 2025. gada 1. augusta veica nekustama TpaSuma vertétajs
Renars Gulbis.

4.5.I1zmantotie informacijas avoti

1. Zemesgramatas izdruka.

2. Kadastra dati.

3. Pieprasijums.

4. IpaSuma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;
5

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu.
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. Atrasanas vietas raksturojums

Nekustamais 1paSums atrodas Aizkraukles novada, Staburaga pagastd ~5km attaluma no
Staburaga, un 4km attaluma no Jekabpils. Apkartgjo apbiivi apskatama zemes gabala tuvuma
veido lauku viensgtas, lauksaimniecibas zemesgabali un meza zemes.

5.2.Zemes apraksts

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 32840030145) ar platibu 17.38ha.
Zemes gabalam konttira-neregulars daudzstiris, reljefs-lidzens.
Labiekartojums —iekopta piemajas teritorija.

Piebraucamais cel§ — grants seguma (Pasvaldibas)

Vidgjais LI1Z kvalitates novertejums balles:28
Zemesgabala sadalfjums:

Platiba: 17.3800
Platibas m&rvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 10.1200
t.sk. Aramzemes platiba: 7.1800
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.3900
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 2.5500
no tdm melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 4.3200
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.2500
Krimaju platiba: 0.7800
Purvu platiba: 0.0000
Odens objektu zeme: 0.0900
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0900
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.4900
Zemes zem celiem platiba: 0.2700
Pargjas zemes platiba: 1.3100
/kadastra dati/

Izvietojuma kartes:

Izmantoti VZD, LGIA dati
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5.2.1. Apbiives raksturojums:

Dzivojama maja (kadastra apzim&ums 32840030016001) ar platibu 149.9m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

. Akmens miris 2,5 kiegelu biezuma vai
arsienas biezsks

parsegumi Koka sijas ar koka dé|u aizpildijumu
jumts Azbestcementa loksnes

kopégja platiba (VZD dati) 149.9m?

Pieejamas komunikacijas: Par pieslégumiem nav informacijas
elektriba

tdensapgade

kanalizacija

gazes apgade

apkure

tehniskais stavoklis kopuma Slikts (pien@mums)

Ekas uzbiivésanas gads - 1935.g. VZD registrétais ékas fiziskais nolietojums — V4 - Eka
neapmierino$a tehniska stavokli. Eka ir slikta tehniska stavoklT un netiek izmantota.

Planojums (kadastra dati):

Teipas Mazakais | Liekskai Ekspluaticija
o | nugstums | Mazikais is | pratng | Exspluaticisa
E_;-u;'i" Hosouums | THES | stwes | geem | st | sigotums | FUIRS | plepemianes

Ozivok
palgteipa
Dazivoka
pafgteipa
Dzivejama
teipa

Pieliekamais 25 . 80

Koridors 25 . 187

Istaba 25 . 165

s | Do 25 - 94

Caivokla .

f 25 10.8
Dzivojomd

Istaba [

Virtuve

1
1
1
1
Korkdors Do |1 25 . 68
1
1
Dawka |
paigteips
1

1
2
3
a
5
6 Virtuve
7
8
9

o Dzivoka
Plehive ekattina

10 Pagrabs 1 20 - - 198

Dzivoka
paigteip

Ekas izvietojums:

(/N (m, 1 ): 265624 ~
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Skinis (kadastra apzim&jums 32840030016002) ar platibu 181.9m>.

pamati Nav zinams

. Akmens miris 2,5 kiegelu biezuma vai
arsienas biezsks

parsegumi Koka sijas ar koka dé]u aizpildijumu
jumts Metali (mainits)

kopégja platiba (VZD dati) 181.9m?

Pieejamas komunikacijas:

elektriba centraliz&ta

tdensapgade Vietgja tipa

kanalizacija Vietgja tipa

gazes apgade

apkure Centralizgta ar cieta kurinama apkures katlu
tehniskais stavoklis kopuma Apmierino$s/nosaciti apmierinos$a

Ekas uzbiivésanas gads - 1920.g. neapmierinosa tehniska stavokli. Eka ir apmierino$a/nosaciti
apmierinosa tehniska stavokll atkariba no telpas. Manamas dabiska nolietojuma pazimes.
Ekai ir uzstadits jauns jumta segums un izveidota centralizéta cieta kurinama apkure. Eka tiek
izmantota ka dzivojama maja. Ekai uzstaditi standarta un pakeSu tipa logi. Iekstelpu apdari
veido: sienas-tapetes/krasojums/flizes; gridas-linolejs/betona/koka/osb. Dala telpu ir bez
apdares.

Planojums nav registréts VZD datos.
Ekas izvietojums:

32840030016002

Adrese: " "Stangi’ ,
Staburaga pag., Aizkraukles
nov., LV-5128

Subjekts: Fiziska persona

Stabhuraga pag.

Stangi

-*
.
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6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1. Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori

» Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas
lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no
konteksta.

» Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vert€Sanas mérkim.

» Vertgjumu nedrikst publicét, ne arT lietot kadam citam noliikam, kas nav uzradits,
ieprieks§ nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

» Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai, ka arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos.

» Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem
paradiem vai iekilasanas, ja tas nav speciali atzZim&ts novertgjuma.

» Novertetaji ir pien€musi, ka, bez noverte§juma apskatitajiem, nav citu rakstisku
vienoSanos vai nomas Iigumu, kas ietekmé vertibu.

> Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpa$umu sniegt liecibas tiesa,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta ieprieksgja vienosanas.

» Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju
stavoklu, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar
specialam inzeniertehniskas izp&tes metodeém.

» lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreiz&jo tirgus situaciju. Nav garantijas
un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies.

» Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka ari netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, IpaSuma tirgus vertiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekm&josas grunts Tpatnibas.

» Ir pienemts, ka vert€§jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma veértibu.

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Ipasumu ir iesp&jams pardot briva un
atklata tirgd.

» Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertesanas datuma.
Notikumi vai darfjumi, kas notikusi pec novertésanas datuma, vai par kuriem informacija

sanemta pec atskaites nodoSanas nav ietverti atskait€ un vertetajs par tiem nenes
atbildibu.

» Novertésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un
oficialiem avotiem, tom&r vertétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka
ar1 dot Tpasu garantiju par tas ticamibu.



Atskaite par nekustama ipasuma Aizkraukles nov., Staburaga pagasts, “Stangi”, novértésanu

6.2.Nekustamo ipaSumu tirgus apraksts

Apstradatas lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus cenas pédejo piecu gadu laika ir
butiski pieaugusas. Aptuveni divus gadus atpakal lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus
bija viens no aktivakajiem tirgus segmentiem. Sobrid tirgus atkal kl@ist aktivs. Analizgjot
registrétos pardosanas gadijumus, vertétaji secina, ka tiek pirkti gan lieli, apstradajami zemes
gabali virs 20 ha, gan mazi zemes gabali Iidz 5 ha un to pircgji galvenokart ir
lielsaimniecibas, kas nodarbojas ar lopkopibu, graudu vai rapsa audzesanu.

Uz vertesanas dienu péc portala www.ss.lv datiem bij. Aizkraukles rajona uz pardosanu tiek
piedavati ~65 zemesgabali, kur vidgji cenas lauksaimniecibas zemesgabaliem, svarstas no
2650Eur/ha Iidz pat 1500Eur/ha atkariba no novietojuma, platibas, zemes kvalitates,
melioracijas, izvietojuma un citiem faktoriem.

Aizkraukles novada ar lauksaimniecibas zemesgabaliem vai to dalam pedgja gada laika ir
veikti 294 darfjumi:
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Burtnieku pagasta ar lauksaimniecibas zemesgabaliem vai to dalam p&dgja gada laika ir veikti
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Dzivojamo maju piedavajums bij. Aizraukles rajona sastada 60, cenas ir robezas no
10000EUR un Iidz pat 385000EUR.
Aizkraukles novada pedgja gada laika ir veikti 175 darfjumi ar €ka vai to dalam:
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6.3.Ipasuma labaka lieto§ana veida analize

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, TpaSuma
tirgus vertiba atspogulo ta labako un efektivako izmanto$anu. IpaSuma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums un kas ir
reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist
ar aktiva pasSreiz&€jo izmantosSanas veidu, vai arT var bit kads cits alternativs izmantoSanas
veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks iecer€jis, nosakot cenu, kuru tas
biitu ar mieru maksat par Tpasumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumu:

» lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko
par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zongjums;

» prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp&amai paredz izveértét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot vera ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas batu augstdks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie eso$as izmantosanas.

Analizgjot vert€§jama objekta specifiku, atrasanas vietu un tirgus situaciju, novertgjama
nekustama TpaSuma labakais izmantoSanas veids atbilst ta esoSajam funkcionalajam mérkim —
Skiinis kas parbiivets par dzivojamo &ku un izvietots lauksaimniecibas un mezu teritorijas.
Vert§juma pamata ir pienémums, ka Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz $o pien€mumu ir balstiti veiktie TpaSuma vertibas
aprekini.

6.4. Vertejuma (pielietoto metoZu izveles) pamatojums

Vertesanas pieejas

Lai Tpasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilsto$o vert€sanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai
vairakas veértéSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana
izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas
ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja
Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva
un I1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi,
cenu izvertésana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju
par notiku$o darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes
atskirtbas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertéSanas vajadzibam. Vert€jamam aktivam un
notikuSajos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var buit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.
Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérsana
viena lieluma-kapitala pasSreizgja vertiba. lenakumu pieeja tick nemti véra no aktiva ta lietderigas
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kalpoSanas laika giistamie ienémumi, un vertibas aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procedira.
Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu.
Ienakumu plismas pamata var biit liguma vai ligumos paredz&tas, vai arl liguma neparedzetas
attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota
visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstosu diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasSreizgja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu verte€Sanai, nemot vera saistibu apkalposanai
nepiecieSamas naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par
vertejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien
vertejamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs,
ko bitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vértibas bazes, var
biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT veértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vértésanai
izmantojama tirgus salidzinajumo darfjumu pieeja.
7. (TIRGUS VERTIBAS APREKINS)

7.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprékins ekai (kadastra apzim&jums 32840030016002) ar platibu 181.9m?un
lauksaimniecibas zemes gabala dalai 13.06ha:

Ipasums 1. Aizkraukles nov., 9 Grdbipas, Babru pag, Aizkrauklesnov.
Bebru pag., Grabinas.

Darfums informécia  Objekta informécia Cera Doméamés dsfes

0910512025 M0 3245000000 93 61000 50000 S04 0 non

Zemesgabala platiba-161000m?

(@ Informiciia Darfumi At Komentn Karte

Dariuma nformacia Pérdetas zemes koppiatbas sadaljums pa zeniu veidiem

Ekas platiba -99.3m?>.
1930.g. eka.
V4 — fiziskais nolietojums Zemes omécia

Uz zemesgabala novietotas 5
paligekas ar platibu 301.7m?>.

Darijums 05.2025 par Bives normicls
50 000EUR.

IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv
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ipa§ums 2. AizKkraukles nov., 0 Kalnupes, su pag, Aizkraukdes nov.

Irsu pag., Kalnupes. Tmebive | Pivitnda | Yo

Darfjuma informécia Otiexta informacia Cana Doméjamés dalas
s D Gdsanmes Bhes' lmem  ER e BN ZmefRNM Bk I
Zemesgabala platiba_154000m2 02025 2MO7H 32540030180 €52 154000 53000 62 0 non

© iformicia 55 Darfumi 1 [ Amdi ) Komenti () Karte

Ekas platha -85.2m? Darjuma nformécia 7 ot zemes kopplatias sadafums pa e

mju veidiem
Lauk: 6 2eme 3

950000

Kiimd s

1939.g. eka.

Purw pltba

el

o pageltien

V3 — fiziskais nolietojums

Zemesinformécia

b ot SpEIBI Skls

Uz zemesgabala novietota 2
paligeka ar platibu 168.9m>. s e

Paiba

NLM
. Apbie
Darijums 03.2025 par
Bives informacia
53 000EUR. i ~ )
IzmantoSanas avots . - . . s p—

www.cenubanka.lv

Ipasums 3. Aizkraukles nov., § Saiioczes Vietas pag A o

ZemeBoe | Priemeds | Kokt

Vietalvas pag., Jaunsniedzes. Doforeiiomicl Obkomsc & (R

14/08/2024 193574 32920020035 M54 97300 70000 607 1 n w

Zemesgabala platiba-97300m?> O amich = Sudni1 £ Duhert1 3 AMZ1 ) Kt 1 K

9 Vietalva, Vietalvas pag., Aizkraukies nov.

Ekas platiba -115.4m?. i s

Woro 6ES NS GTNO B0 652

1938.g.

E g maziky, alstosi v = pagumu, pirdodu sy Lauk viensétu Aizirackles novads
Lidz paguman var g figz sabiedriska
. . . . Atiums Fdz Rigai - 123 km, Tz Jékabeij - 44km, 592 Madonai - 32 &, iz Erclem - 21 km, ide Gaizinam - Z0kem, sz Plavindm - 24 km, iz
45% fiziskais nolietojums i ko o sl i, s
& 5 u s, Wi Mkslas shoias,
Malles® 7 km

— Ips 32920020078, )2003: 973 h:
Darijums 08.2024 par P e - 3230 iyt s s s s T

70 000EUR. a2 g — T —

Kersinubcias s sivoli, azbestoements jums prasds péc nomanas, pageidim nekur netek DZcjamis mijas sastivd Rtpst vinuve svkencta &
Gziojama isisbu 21, 8m2, 51303 27, 7 m2, staba 13, 4 m2, priekiams § m2, o, tualete, pirs telpa 8, 3m2, pagrads o priekstep 13,7, ors
pagrabs 10,6 Daivcjansi mijh no juuna uzmin { as ar maizes krisns) apsida 2 itabas, Vetuvd 1o s uzminéts pits ar mit

M 114265 20 5 plesiigums ar viedo skt Intemets caur LAT ar e, Majé Gdens no aks

IzmantoSanas avots s s s

L Sl 150 M2, ura viens gals iz
soefams, koka sijas u tas b staveid

www.cenubanka.lv
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IpaSums Nr.1

IpaSums Nr.2

IpasSums Nr.3

Salidzinama Tpasuma pardoSanas/piedavajuma

cena. EUR 50000 53000 70000
Pa = P P —
ard_osanas cenas korigéSana, ievérojot darjjuma 1.00 1.00 1.00
apstaklus
Pa - . - p
ardosanas_celzas kor}ge_sana, ieveérojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo TpaSumu tirgi
TdZinAma. Toad P p—— =
Salidzinama TpaSuma korigeéta pardoSanas cena, 50000 53000 70000
EUR
Dzivojamas majas platiba, m” 99,30 85,20 115,40
Zemes gabala platiba, m? 16,10 15,40 9,73
Dzivojamas majas plaﬁb;ls 1 m” nosacita 503.52 622.07 606.59
pardosanas cena, EUR/m
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 -5% ~ 31,10 -10% -60,66
iekS§gja apdare/tehniskais stavoklis 0% 0,00 -10% -62,21 -10% -60,66
Dzivojamas majas lielums -10% -50,35 -10% -62,21 -10% | -60,66
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes gabala lielums -5% 25,18 -5% -31,10 5% 30,33
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
ckas statuss -10% -50,35 -10% -62,21 -10% -8,90
apgriutinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopgja korekcija| 259 | -12588 | -40% | -24883 | -35% | -160,55
Salidzinamo dzivojamas majas telpu platibas
ce_ - _ « 377,64 373,24 446,04
1m2 korigéta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas majas platibas 1m?2 398.97
vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR >
Vertéjamas dzivojamas majas telpu platiba, m2 181,9
Veértejamas zemes gabala platiba, ha 13,06
Noveértéjama nekustama ipasuma tirgus 72573
vertiba, EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 73000
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7.2. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprekins meza zemes dalai bez mezaudzes:

IpaSums 1. Aizkraukles nov.,
Mazzalves pag.

Zemesgabala platiba-
27000m?>.

Darijums 08.2024 par
6 7S0EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

@ Mazzalves pag., Aizkraukles nov.

Darfuma infermacla Zemes infoernaciia

09/0B/2024 1933462 32660060036 27000 27

@ nformicia Darumi Attali Komentri

Darjuma nformacia

Zemes informacila

Pérdotds zemes kopplaibas sadalifums pa zemju veidiem

Ipasums 2. Aizkraukles nov.,
Seces pag.

Zemesgabala platiba-
30000m?>.

Darijums 03.2025 par
7 500EUR.
IzmantoSanas avots

www.cenubanka.lv

@ Seces pag., Aizkraukles nov.

Darjuma informacija Zemes nformiciia

19/03/2025 2091337 32780100088 30000 30

@ Informacia £ Dajumi Ani Komentiri

Darfjuma informaciia

Zemes informaciia

Pardotas zemes kopplatibas sadafjums pa zemju veidiem

Ipasums 3. Aizkraukles nov.,
Kokneses pag.

Zemesgabala platiba-
40000m?>.

Darljums 11.2024 par
9 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

@ Kokneses pag., Aizkraukles nov.

Darjumainformécia Zemes informéciia
M2024 2066367 32600080258 40000 40
© Informécia £ Dariums Attel Komentsi

Darfjuma informécia

Zemes informécia

Pardotas zemes kopplatibas sadalfjums pa zemju veidiem
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Zemes gabala pardosanas cena, EUR 6750 7500 9000
Zemes gabala platiba, ha 4,32 2,7 3,0 4,0
Viena kvadratmetra cena, EUR 2500,00 2500,00 2250,00
Pardosanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darfjums
Vértibu ietekméjoSie faktori: Apz. | % apz. | % apz. | %
darfjuma noslégSanas laiks/apstakli 0% 0% 0%
atraanas vieta \Y 0% A% 0% v 0%
atraSanas vieta kvartala \ 0% \Y 0% \Y 0%
piebraucamo celu kvalitate \Y 0% \Y 0% \4 0%
sastavs S -10% S -10% S -10%
papildus zemes platiba \Y 0% A% 0% \Y% 0%
inzenierkomunikacijas \Y 0% \Y 0% \Y% 0%
zemes gabala platiba \ 0% \4 0% \4 0%
kvalitate \% 0% \% 0% \% 0%
melioracija \ 0% \4 0% \4 0%
apgriitindjums \ 0% \Y 0% \4 0%
Kopgja piemaksa, % -10% -10% -10%
Kopégja piemaksa,EUR/ha -250,00 -250,00 -225,00
SalidzinaSanas vértiba, EUR/ha 2175,00 2250,00 2250,00 2025,00
Aprekinata tirgus vertiba, EUR 9 396
Noapalojot, tirgus vertiba, EUR 9000

Ta ka ipaSuma sastava ir mezaudze, tiek piesaistits meza inventarizacijas
Neimani (sertifikats Nr.B-263), lai sniegtu atzinumu par mezaudzes vértibu
pienemta par ticamu un tiek izmantota aprékinos:

SIA”BALTTAKS”
Preses icla 2, Ogre LV5001 Reg. Nr. 40003518437
e-pasts: janis(@balttaks.lv Tel. +37129120100

Latvijas Ipadumu vertéSanas birojs
Renaram Gulbim

VEertgjums

Kamerali izvértéjot nekustama IpaSuma “Stangi” ar kadastra nr. 32840030016
Staburaga pag.., zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu Nr. 32840030145, ar kopgjo
platibu 17,38 ha, no kuriem mezs aiznpem 4,32 ha.

Zemes vienibas ar kadastra nr. 32840030145 meZaudzes vértiba sastada 4580.-
EUR. (&etri takstosi pieci simti astondesmit eiro 00 centi).

Meza inventarizacijas veicgjs Janis Neimanis

2025. gada 2.augusta (sertifikats Nr. B-263)

veicgjs Janis
. Vertiba tiek

Summara vertiba noapalojot, sastada §7000EUR.
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Nosakot piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie
riski (vertibu pazeminosie faktori):
Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgli notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas

parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka IpaSuma fiziskais stavoklis I1dz Ipasuma sanemsSanai valdljuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un Ipasuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms
darfjuma apstiprina$anas un ipaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgi iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot
hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpasSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Ipasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendendu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb
aizsteigSanas prieksa principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstdklos S$is faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par
0%.

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 40% 34 SOOEUR

7.3.Slédziens par ipaSuma veértibu

Novertésanai uzradita nekustama TpaSuma sastavosa no zemes vienibas (kadastra
apzim&jums 32840030145) ar plattbu 17.38ha un uz ta stavoSas biives (kadastra
apzim&jums 32840030016001) un bives (kadastra apzimg&ums 32840030016002),
kadastra Nr.3284 003 0016, kas atrodas "Stangi", Staburaga pag., Aizkraukles nov., uz

2025. gada 1. augustu, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

EUR 52 200 (piecdesmit divi tiikstosi divi simti eiro).

Nekustama Tpasuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma veértésana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:
» faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza;
» zinojuma analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un limitgjosiem faktoriem,
kas ir izklastiti teksta;
» secindjumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

» man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses novért€jamaja TpaSuma, k@ arT nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vértibas;

A\

tika veikta novertgjama ipasuma apskate daba;
> vertgjums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem IpaSumu
Vertetaju Profesionalas Prakses Standartiem.

Nekustama Tpasuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertetaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma vertesana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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